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kuntayhtyma
Vuokranmaaraytymisen periaatteet

Yllapitovuokra

Omistajat, Centria-ammattikorkeakoulu Oy ja muut, joissa Jokilaaksojen
koulutuskuntayhtymallad on suoraa omistusta

Yllapitovuokra perustuu aiheuttamisperiaatteeseen.

Tavoite ja tarkoitus, etta koulutuskuntayhtymalle ei aiheudu ylimaaraisia kustannuksia tilayhteistyosta.
Yllapitovuokraan sisaltyvat yllapitokustannukset ovat hallinto-, kaytté-, kunnossapito-, huolto-,
ulkoalueiden hoito-, lammitys-, sahko-, vesi- ja jatehuoltokustannukset, poistot, vakuutukset, kiinteistovero
seka muut kustannukset, joita kyseisesta kiinteistosta aiheutuu sen kustannuspaikalle.

Vaihtoehtoja on kaksi ja niiden periaate on seuraava:

1. Luodaan kustannuspaikka, johon kirjataan vuotuiset yllapidon kustannukset. Tama kustannuspaikka
jaetaan aiheuttamisperiaatteen mukaisesti osallisille. Vuoden aikana laskutetaan arvion mukaista
ennakkoa, joka tasataan vuoden vaihteen jdlkeen, kun viimeiset kirjaukset ovat kustannuspaikalle
aiheuttamisvuodesta kirjautuneet.

2. Maiéritetdan kiinted hinta €/m?, joka pohjautuu ennakoinnin perusteella vuotuiseen
yllapitokustannukseen. Hinta tarkistetaan vuosittain syyskuun aikana, joten se ehtii talousarvioon
puolin ja toisin.

Muut vuokralaiset

Vuokra perustuu markkinahintaan. Markkinahinta maaritetaan tapauskohtaisesti vastaavien tilojen vuokran
perusteella. Periaate on se, ettd markkinoita ei vaaristetd vuokraustoiminnalla. Vuokrataan tilat €/m? tai
kertahinnalla.

Vuokrahintojen tulee aina olla enemman kuin tiloista aiheutuu omistajalle kustannuksia. Jos markkinahinta
on pienempi kuin yllapitokustannus aiheuttamisperiaatteella, tulee vuokra maarittaa aina korkeamman
kustannuksen mukaan.



Padaomavuokra

Omistajat, Centria-ammattikorkeakoulu Oy ja muut, joissa Jokilaaksojen
koulutuskuntayhtymallad on suoraa omistusta

Padomakustannusten jyvittdminen perustuu aiheuttamisperiaatteeseen.
Pdaomavuokrien kokonaisuus on kolmiosainen.

Osa 1 aiheutuu olemassa olevasta kiinteistosta ja sen mukaisesta padomavuokrasta.
Osa 2 aiheutuu vuokra-aikana kiinteistoé6n tehtavista investoinneista.
Osa 3 aiheutuu vuokralaisen edellyttamista investoinneista.

Maaraytymisperusteet

Osa 1 maaraytyy teknisen arvon perusteella. Rakennuksen tekninen arvo maaritetaan
kaavalla, jossa huomioidaan alueen rakennustyyppikohtainen jalleenhankinta-arvo,
ikdkertoimen suuruus seka kokokertoimen vaikutus. Tuottovaatimus télle osalle on 1 %.

Osa 2 maaraytyy vuokra-aikana kiinteistoon tehtavien investointien perusteella.
Tuottovaatimus 2 % ja jos vuokranantaja rahoittaa investoinnin ulkoisella lainalla esim.
pankista, lisdtdan 2 % tuottovaatimus ulkoisen rahoituksen kokonaiskorkoon.

Osa 3 maaraytyy vuokralaisen edellytysten perusteella. Tuottovaatimus 2 % ja jos
vuokranantaja rahoittaa investoinnin ulkoisella lainalla esim. pankista, lisatdan 2 %
tuottovaatimus ulkoisen rahoituksen kokonaiskorkoon. Lisaksi vuokralainen maksaa
edellyttdmiensa investointien kustannukset vuokranantajan poistosuunnitelman mukaisesti
kuukausittaisena padomavuokrana. Irtisanoutumistilanteessa taman osuuden poistamaton
arvo lankeaa vuokralaiselle maksettavaksi kertamaksuna.

Takaisinmaksun ajalliseen jaksotukseen sovelletaan osassa 2 ja 3 vuokranantajan poistosuunnitelman
mukaista aikaa. Peruskorjauksissa se on 12,5 vuotta ja uudisrakentamisessa 25 vuotta.

Muut vuokralaiset

P4ddoman osuus tulee huomioitua, kun maaritetaan markkinaehtoista hintaa eika sita siten tarvitse ottaa
erikseen huomioon tai viimeistaan silloin, kun hintaa verrataan aiheuttamisperiaatteen mukaiseen hintaan,
jonka maaraytymisperuste on edelld mainittu.

MUUT VUOKRAUSTOIMINNAN PERIAATTEET
Solmitaan lahtékohtaisesti aina toistaiseksi voimassa olevia vuokrasopimuksia.
Irtisanomisaikana kaytetdan 6 kk tai 12 kk maaraaikoja.

Maaraaikaisessa sopimuksessa tulee olla aina erillinen peruste, kuten vuokraajan toiminnan
jatkumattomuus, projektiluonteisuus tai muu selkea peruste, miksi maaraaikainen sopimus on ainoa
molempia osapuolia hyodyttava ratkaisu.



